@AB Vestergard

Beslutningsreferat fra ordinzer generalforsamling i AB Vestergard d. 6. marts 2024

Dato for bekendtggrelse af generalforsamlingsdato: 29. november 2023
Dato for indkaldelse: 18. februar 2024

Lovlig indvarsling: JA

Antal andele i foreningen: 16

Antal andele repraesenteret ved fremmegde: 13

Antal andele repraesenteret ved fuldmagt: 0
Beslutningsdygtighedskravopfyldt: JA

Krav til fremmgde ved kvalificeret flertalskrav opfyldt: JA

Dagsorden:

1. Valg af dirigent
Generalforsamlingen vaelger Frank som dirigent, som konstaterer at generalforsamlingen er lovligt
indkaldt, og der i alt er 13 andele med stemmeret til stede.
Dirigenten konstaterede ligeledes, at dagsorden, bilag, regnskab for 2023 og budget for 2024 var
offentliggjort i overensstemmelse med vedtagterne.
Generalforsamlingen er saledes lovligt indvarslet og dermed beslutningsdygtig.

2. Forelaeggelse af Arsregnskab for 2023 + forslag til vaerdiansaettelse, samt godkendelse af
disse v/ Revisor Ole Lauridsen
Revisorassistent Jacob Due-Frederiksen forelzegger Arsregnskabet for 2023, som stedfortraeder for
Ole Lauridsen.
Pkonomiudvalget indstiller til generalforsamlingen, at vaerdiansaettelsen ved overdragelse af
andelsbeviserne sker saledes, at ejendommen indgar i foreningens formue til seneste offentlige
vurdering — jf. arsregnskabet 2023 er andelsvaerdien 12.921.012 kr. - hvilket delt med oprindeligt
indskud 1.683.605 kr. giver en andelskrone = fordelingstal pa 7,6746.
Hvis ny lov om veerdiansattelse pa andelsboligomradet vedtages i folketinget, skal ny
vaerdiansaettelse vedtages pa en ekstraordinaer generalforsamling, umiddelbart efter vedtagelsen i
folketinget.

Arsrapporten 2023 med den foresldede andelsvaerdi er geldende for perioden indtil evt.
vedtagelse af ny lov i folketinget eller naeste generalforsamling, blev enstemmigt vedtaget.

3. Bestyrelsens beretning for 2023 v/ formand Esther Korsbro
Bestyrelsen har bestemt, at referatet fra denne generalforsamling bliver et beslutningsreferat.
Bestyrelsens beretning i fuld laengde og forslagsbilagene kan den nzeste tid findes pa
andelsforeningens Intra-side.
Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning og enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.
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4. Indkomne forslag
Dirigenten valgte, at alle forslag med vedtaegtseendringer blev behandlet fgrst. | referatet er
forslagene i kronologisk reekkefglge.
4.1.Fastsaettelse af gebyr i forbindelse med salg iht. §15 stk. 3
Belgbet i forbindelse med salg af Andel foreslas uaendret til 13.500 kr. som deles ligeligt
mellem kgber og s=lger.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

4.2.Bemyndigelse til bestyrelsen jf. §30 stk. 3 om at administrere Igbende vedligehold
Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til i lighed med sidste ar, at bruge penge til Isbende
vedligehold — med det forbehold, at der ved belgb over 100.000 kr. skal en
generalforsamlingsgodkendelse til.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

4.3.Forslag om etablering af overdaekning af faellesarealet
Det nuvaerende flisebelagte faellesomrade gnskes overdaekket med en permanent
overdaekning 8x6m til erstatning af hidtidige teltlgsning.
Overdaekningen skal vaere vedligeholdelsesfri og aestetisk paen.
Udvalget praesenterer 3 forskellige lgsningsforslag med billeder og ca. priser.
Lgsningsforslag 1: 0 stemmer for
Lgsningsforslag 2: 11 stemmer for, 2 blanke
Lgsningsforslag 3: 0 stemmer for
Lasningsforslag 2 er vedtaget.
Udvalget bemyndiges af generalforsamlingen til at indhente byggetilladelse, vaelge sider til
Igsningen samt gennemfgre projektet — pris ca. 150.000 kr.
Udvalget skal desuden forsgge at finde medfinansiering via fonde.

4.4.Forslag om justering af vedtaegtens §21 og §25 — samt oprettelse af valgprocedure.
Som en konsekvens af beslutning pa generalforsamlingen 2023 vedr. valg af faste udvalg
2&ndres vedtaegtens § 21 og § 25

§21
6) Valg — bestyrelse
7) Valg — faste udvalg — jfr. foreningens valgprocedure

§ 25 Koordinationsudvalget

(25.2) Generalforsamlingen nedsaetter hvert ar et antal faste udvalg.

Alle andelshavere skal indga i et af foreningens faste udvalg.

Valget foretages efter bestemmelserne i foreningens valgprocedure.

Hvert udvalg vaelger et medlem til koordinationsudvalget og meddeler det til formanden
straks. Valget gaelder for ét ar ad gangen.
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Nedenstaende valgprocedure er geeldende:

Valgprocedure for AB Vestergard.
Jaevnfgr vedtaegtens §25 vaelges deltagere til foreningens faste udvalg.
1. Der seettes max. antal deltager pa hvert udvalg:
Bestyrelsen der deekker forretnings-, gkonomi- og handelsudvalg = 3 medlemmer.
Bygningsudvalget = 4 medlemmer.
Vejudvalget = 4 medlemmer.
Have udvalget = 4 medlemmer.
Festudvalget = 4 medlemmer.
IT-udvalget = 2 medlemmer.
Midlertidige udvalg nedsattes med det ngdvendige antal deltagere.

Det er altid tilladt at spgrge andre andelshavere i forhold til hjaelp med udvalgsopgaverne.

2. Til den arlige generalforsamling skal udvalgene dannes, ved at hver andelshaver byder ind
pa 2 udvalg i prioriteret raekkefglge.

3. Inden Generalforsamlingen er feerdig, er udvalgene bestemt. Hvis ikke man kan deltage pa
generalforsamlingen, skal man indsende prioriteret gnsker til bestyrelsen forinden.

4. Nye andelshavere skal vaere en del af et udvalg inden for 3 maneder efter indflytning. Som
ny andelshaver arver man som udgangspunkt - de udvalgsopgaver ved det hus man har
kobt.

Valgprocedure samt liste med aktuelle deltagere i de faste udvalg, kan altid findes pa INTRA

pa Foreningens hjemmeside.

Forslaget blev vedtaget med kvalificeret flertal — 13 stemte for.

4.5.Forslag om valgprocedure til faste udvalg jf. §25 stk. 2 — fra Bent 74D
5 stemte for, 6 stemte imod og 2 undlod at stemme.
Dermed blev forslaget nedstemt.

4.6.Forslag om pracisering af overdragelse jf. §13.2.B i vedtaegten — fra handelsudvalget
(13.2)
B) En anden andelshaver i foreningen. Fra det meddeles alle andelshavere i AB Vestergard at
andelen er til salg, har andelshaverne 5 hverdage til at meddele bestyrelsen, at man gnsker at
overtage andelen.
Hvis der er flere andelshavere, der gnsker at overtage andelen, er det den andelshaver med
lengst uafbrudt anciennitet i foreningen, der har fortrinsret. Ancienniteten geaelder fra den
dato, vedkommende blev indmeldt i foreningen. Andelshavere, der har flyttet andel, starter
pa ny anciennitet fra seneste indmeldelse.
Forslaget blev vedtaget med kvalificeret flertal — 13 stemte for.
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4.7.Forslag om udvidelse af containergard
2 stemte for, 6 stemte imod og 5 undlod at stemme.
Dermed blev forslaget nedstemt.

4.8.Forslag om kgb af trailer
2 stemte for, 7 stemte imod og 4 undlod at stemme.
Dermed blev forslaget nedstemt.

4.9. Forslag om godtggrelse til alle bestyrelsesmedlemmer — fra Hanne og Else
9 stemte for, 0 stemte imod og 4 undlod at stemme.
Forslaget er vedtaget, hvilket betyder at der kan udbetales en godtggrelse pa 3900 kr.om
aret til hvert bestyrelsesmediem.

4.10 Forslag fra ABF vedr. eendringer i vedtaegtens §10 om forandringer og §20 om eksklusion —

efter Hgjesteretsdom.
§ 10 Forandringer

(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen jf. dog stk.
2-5. Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Stgrre forandringer
(f.eks. fjernelse af veeg; omlaegning af rgr; opf@relse af udestue eller skur) skal anmeldes
skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerksaettes.

(10.2) @nskes forandringerne udfgrt af hensyn til seldre eller handicappedes szerlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

(10.3) Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i eiendommen, kan
bestyrelsen ggre indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ggr
bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.4) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af
redskabsskure og carporte eller til at opszette eller eendre hegn, medmindre bestyrelsen
inden arbejdets ivaerksaettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at
godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skgnner, at forandringen vil
vaere uhensigtsmaessig, eller stride mod andre andelshaveres interesser.

(10.5) Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner
forsikring eller stiller passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan
endvidere betinge en forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand
forer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige
udgifter til forsikring og tilsyn.
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(10.6) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

(10.7) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed, uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 5. | tilfaelde hvor byggetilladelse kraeves
efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kraever
udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de
udfgrende handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring.
Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

(10.8) Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-
7, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager
andelshaveren ikke reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt
for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. §20

(10.9) En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder handelig skade, der er
forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget
for andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

(10.10) Safremt en andelshaver gennemfgrer tilbygning i form af udestue eller overetage,
som gger boligens areal, medfgrer tilbygningen ikke at andelshaveren far stgrre andel i
foreningens formue eller pligt til at udrede en st@rre del af boligafgiften, uanset om stgrrelsen
af disse forpligtigelser og rettigheder helt eller delvis er baseret pa boligens areal.

§ 20 Eksklusion
Nyt punkt C) og eendringer i 20.2
(20.1) En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes
til ophor af bestyrelsen safremt andelshaveren:
C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene fastsat i § 10 og trods pakrav
ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist jf. § 10, stk. 8

(20.2) Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfgrt i § 15.
Ved overdragelsen af andelsboligen finder §13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa interesselisten, afger bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage andelsboligen.

Forslaget blev vedtaget med kvalificeret flertal — 13 stemte for.
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4.11 Belgb til spontane sammenkomster —fra Hanne 74A
3 stemte for, 5 stemte imod og 5 undlod at stemme.
Dermed blev forslaget nedstemt.

4.12 Forespgrgsel vedrgrende vores skure —fra Susan 70A
Forespgrgslen er trukket tilbage.

4.13 Andring i vedtaegtens §4 — m?betegnelse a@ndres til husnummer betegnelse —
fra Esther 74F

§4 Indskud
(4.1) Indskud udggr et belgb, svarende til:
Kr. 116.860 for boligerne 70D,70E,70F,74A,74D,74F,74G og 74H
Kr. 85.185 for boligerne 70A og 70B
Kr. 85.785 for boligerne 72A og 72B
Kr. 100.135 for boligerne 74B,74C og 74E
Kr. 106.380 for boligen 70C

Forslaget blev vedtaget med kvalificeret flertal — 13 stemte for.

5. Ordinaert valg — pa valg til bestyrelsen er:
(Formand) Esther Korsbro (valgt for 1 ar i 2023) — modtager ikke genvalg
(Kasserer) Else Andreasen (valgt for 2 ari 2023)
(Sekretaer) Bent Fisker (valgt for 2 ar i 2023) — Er villig til valg af formand!
(Bestyrelsesmedlem) Hanne Isabel Jensen (valgt for 1 ar i 2023) — modtager genvalg

Hanne blev enstemmigt genvalgt til bestyrelsen for 2 ar.

Bent blev enstemmigt valgt til formand for 2 ar.

Generalforsamlingen valgte Frank til midlertidig sekretaer, men IKKE som del af bestyrelsen.
Bestyrelsen skal finde en sekretar, som skal vaere en del af bestyrelsen.

Bestyrelsen har herefter fglgende sammensaetning:
Formand: Bent Fisker

Kasserer: Else Andreasen

Sekretaer: Vakant

Bestyrelsesmedlem: Hanne Isabel Jensen

Else takkede Esther for det store arbejde, hun har udfgrt for foreningen, som formand gennem de
sidste 11 ar.
Pa vegne af foreningen, overrakte Else en stor ssmmenplantning til Esther.
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5.1 Alle andelshavere vaelger hvilket udvalg de vil deltage i — ny liste 2024
Alle udvalg blev besat og ny liste bliver tilgaengelig pa andelsforeningens Intra-side.

6 Forelaeggelse af Drifts- og likviditetsbudget for 2024 - til godkendelse
v/ Else Andreasen, @Pkonomiudvalget

Drifts- og likviditetsbudgettet blev enstemmigt godkendt.

7 Eventuelt
Allan kontakter Hesteskoen ang. klipning af haek mellem 74A-C og Hesteskoen.

Koordinationsudvalgsmgde d. 24. april kl. 16:30i 74D
Frank takkede for god ro og orden, og erklzerede generalforsamlingen for afsluttet.

Frved kerghe

Frank Korsbro

Dirigent
< 4 % \ \
Goatdioe. Oulban) s
‘ \ . ~ S ~——
Bent Fisker Else Andreasen Hanne Isabélensen
Formand Kasserer Bestyrelsesmedlem
(Referent)
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