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Beskrivelse af Andelsboligforening Vestergard:

Andelsboligforening Vestergard er en privat forening og stiftet i 1983 og bygget i 1984,
Bebyggelsen bestar af 15 fritiggende huse. Til hvert hus er der have med tilhgrende
haveskure og nogle huse har desuden carport. Fra offentlig vej er der adgang med bil til
faelles parkeringsareal og omradet.
Der er en feelles have med fliseareal, graespleene, buske og feelles skur til haveredskaber
m.m. Rundt om bebyggelsen er der haekke, buske og treeer, samt offentlig sti belagt med
fliser.
Adgangsveje:
Der er 4 adgangsveje til andelsboligforening Vestergard.1 af adgangsvejene er til biler, og
er placeret s& man kommer ind fra Gragnlandsparken via feellesvejen med asfalt gennem
Ejerforeningen Hesteskoen. 60 % af faellesvejen har Vestergard
vedligeholdelsesforpligtelse for. De 3 andre adgangsveje er via stier — én mellem hus 74C
og 74D, én mellem 70D og 70E og til sidst en sti over ved andelsboligforeningens
parkeringsareal ved siden 70A. Denne sti fgrer til offentlig busholdeplads.
Arealer:
Andelsboligforening bestar af 15 huse indeholdende 16 andelsboliger. Til alle huse er der i
et skur pa 7 m2. — dette er indregnet i andelskvadratmeterne.
5 huse er med 1. Sal

e 1 hus er dobbelthus indeholdende 2 andelsboliger, hver pa 76 m2

e 1huserpal02m2
e 3huse pa 115,5m?2

10 huse er i et plan:
e 2huseerpa76m2

e 2huse erpa89 m2
e 3huse erpia 9l m2
e 5huseerpall5m?2

Feellesskur:
o 1 feellesskur pa 8 m2
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Flere andelshavere har tilfgrt individuel bygget havestuer, skure, carporte og plankeveerk til

deres huse.

Samlet andelskvadratmeterne er pa 1.643 m2. Total bebyggelse ifglge BBR:

Husene / boliger:

Ydervaeggene er opfart i rgdt murvaerk. Tagbelsegning er rade cementtagsten.
Hvide vinduer og dgre af tree/ plastik / alu med energi termoruder.
Tagrender er zinkrender med tilhgrende nedlgbsrar.
Vandforsyning fra offentligt alment vandforsyningsanlseg
Varmeinstallation er fiernvarme med radiatorsystemer
Affaldscontainere til affald er placeret i containergarden ved parkeringspladsen.
Der er udvendig feelles gadebelysning ved huse og feellesarealer.
Feellesskuret er bekleedt med gra eternit med dar og fladt tag og indeholder haveredskaber
og andre feelles veerktgjer.

Hjertestarteren er placeret pa faellesskuret.

Bygningsdelskort

Tagoverflader af betontegl

Oprettelsesdato: 12-
12-17

Entreprise: Td
Revideret: 2019/2024

Specifikationer

Tagoverflader med rgdt betonteg|

Vi forventer at taget har en levetid pa ca. 50 ar,
efter beregninger pa levetider.dk.

Da taget er fra 1984, skal bestyrelsen have
fokus pa eftersyn af taget

Eftersyn Udfares lgbende ved visuel bedgmmelse Eftersyn: Efter behov
Revner eller gdelagte sten udskiftes straks og efter 5 ar
Vedligehold Krakelerede/smuldrede sten udskiftes af tamrer | Ansvar

Andelsboligforening

Tagkonstruktion

Oprettelsesdato: 12-
12-17

Entreprise: TQ
Revideret: 2019/2024

Specifikationer

Tagkonstruktionen er udfart som
gitterspaerskonstruktion med en gangbro. Taget
er udfgrt med en heeldning pa 25 grader ved 1
plans husene, og 45 grader haeldning ved 2
plans hus. Undertaget er klaebet fast pa
speerene.

Loftrummet er isoleret med 225 mm mineraluld.
Der er indsat vindspaerre og fuglegitter i samtlige
huse i 2018

Eftersyn

Foretages ved visuel bedgmmelse af en tamrer.
Misfarvede pletter/skjoler checkes med
fugtmaler mv.

Eftersyn: Hvert 5. Ar
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Opbevaring af div. Ting i loftrummet bar fra
holdes fra undertaget min. 5 cm derfra og ma
ikke veere i forbindelse med isoleringen
Tag-/undertagsgennemfgringer efterses for at
veere teette i samlinger, samt evt.
kondensdannelse.

Vedligehold

Vedligeholdelsen bestar hovedsageligt kun i at
overholde eftersynskriterierne.

Nar taget skal skiftes, da skal der efterisoleres i
efter den geeldende BR henvisning.

Ansvar
Andelsboligforening

Sternbraedder

Oprettelsesdato: 12-
12-17

Entreprise: TQ
Revideret: 2019/2024

Specifikationer

Sternbraedder er af trae, og placeret under
tagrender og i gavle. De er malet med farver
efter den enkeltes beboers valg.

Eftersyn Visuel bedgmmelse af den enkelte beboer. Eftersyn: Efter behov
og efter 5 ar
Vedligehold Den enkelte beboer star selv for vedligeholdelse | Ansvar bade beboer

med maling

Hvis sternbraedder evt. skal udskiftes er det
Andelsboligforening Vestergard der betaler
denne udgift med mindre det skyldes manglende
vedligehold. Ved udskiftning af sternbraedder bar
det overvejes om der skal anvendes
vedligeholdelsesfri materialer.

0g
Andelsboligforening

Tagrender og nedlgb af zink

Oprettelsesdato: 12-
12-17

Entreprise:
VVS/blikkenslager
Revideret: 2019/2024

Specifikationer

Tagrender og nedlgb er af zink og opsat i
samtlige huse i 2018

Eftersyn Foretages af visuel bedgmmelse af den enkelte | Eftersyn: Efter behov
beboer og efter 10 ar
Rensning af tagrender og nedlgb foretages
jeevnligt af den enkelte beboer.

Vedligehold Det anbefales at den enkelte beboer renser og Ansvar: Beboer/

efterser sine tagrender og nedlgb arligt.
Utaetheder pa tagrenderne pa selve huset
repareres/udskiftes af tamrer/blikkenslager.

Andelsbeboerforening
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Ydervaegge af mursten

Oprettelsesdato: 12-
12-17

Entreprise: MU
Revideret: 2019/2024

Specifikationer

Yderveegge af rade mursten med trykket gra
mgrtelfuge.

Eftersyn Foretages ved visuel bedgmmelse af beboer | Eftersyn efter behov
og af bestyrelsen/udvalg og hvert 5 ar
Revner og gdelagte mursten registreres og
evt. maler revner for forsat beveegelse i
murveerket.

Vedligehold Evt. revner i murveerkets fuger, udkradses og | Ansvar: Beboer/

efterfuges med mgartel som eksisterende
murveerk. @delagte sten udskiftes.

Evt. mos pa murvaerk behandles og fiernes.
Overligger over dgre og vinduer skiftes hvis
ngdvendigt.

Andelsboligforening

Sokkel

Oprettelsesdato: 12-
12-17

Entreprise: MU
Revideret: 2019/2024

Specifikationer

Pudset sokkelfundament over terreen er udfart
i cement med tilbagetrukken kant.

Eftersyn Revner males og registreres. Eftersyn: Ved behov
Ved variationer i revner over 2 mm, ggres og efter 5 ar
anmeerkninger for registrering ved fortsat
beveaegelse.

Vedligehold Ved lgstsiddende pudsede arealer eller revner | Ansvar: Beboer/

over 2 mm afhugges puds. Darlige fuger
udkradses. Fuger fuges om og pudspartier
pudses om. Det sikres at overgang mellem ny
og eksisterende puds er glat.

Andelsboligforening

Yderdgre, vinduer og ovenlysvinduer

Oprettelsesdato: 12-
12-17

Entreprise: TG
Revideret: 2019/2024

Specifikationer

Vinduer er hvidmalet tree/trsee med termoruder
med 2 lag energiglas. Yderdgre er hvidmalet i
tree/tree med termoruder med 2 lag
energiglas. Hvide ovenlysvinduer i
henholdsvis tree/alu og plastik/alu med
termoruder med 2 lag energiglas.

Eftersyn

Foretages ved visuel bedgmmelse af
andelshaver.

Malerbehandling kontrolleres for afskalning.
Fugtindhold i trae pd max. 16 %.

Eftersyn: Efter behov
og efter 4 ar
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Hvor der er tegn pa rad angreb efterpraves
traeets holdbarhed ved indstikning med kniv.
Teetningslister kontrolleres for
funktion/teethed.

@delagte ruder udskiftes.

Vedligehold

Ved maling er det malerproducentens
anvisninger der falges.

Det anbefales at yderdgre og vinduer af tree
males hvert 5. ar.

Haengsler og beslag justeres og smgres min.
1 gang arligt af beboeren

Ansvar: Beboer og
Andelsboligforening
ved fuldsteendig
udskiftning af vindue
eller dor

Udvendig blgde fuger om vinduer og dagre

Oprettelse: 12-12-17
Entreprise: TQ
Revideret: 2019/2024

Specifikation

Udvendig blgde lysegra silikonefuger
omkring vinduer i ydervaegge og yderdgre.

Eftersyn Foretages visuelt. Fuger der er sluppet Eftersyn: Efter behov
og/eller er revner registreres. og hvert 5 ar
Vedligehold Fuger der er registeret darlige udskiftes af Ansvar

tomrer.

Andelsboligforening

Varmeanlaeg og radiatorer

Oprettelse: 19-12-17
Entreprise: VVS
Revideret: 2019/2024

Specifikation

Alle radiatorer er udfgrt med tostrenget
system, og med Danfoss termostat ventiler.
Andelsboligforening opvarmes med
flernvarme.

Eftersyn Den enkelte beboer efterser rgrsystemet for | Eftersyn: Efter behov
uteetheder jeevnligt.
Ventiler beveeges mellem yderstillinger én
gang om aret.
Vedligehold Uteetheder udbredes Igbende, og eventuel Ansvar:
pakkes ventiler om. Beboer og

Andelsboligforening er ansvarlig for
udskiftning af varmeanlaeg, herunder
varmeunit, radiatorer, termostater og
rarfaring.

Andelsboligforening

Elinstallationer (elméalere og HFI/HPFI-relee)

Oprettelse: 19-12-2017
Entreprise: EL
Revideret: 2019/2024

Specifikation

Der er elmalere og HFI/HPFI-relze i alle huse.

Eftersyn

Eftersyn udfgres Igbende af den enkelte
beboer ved visuel bedgmmelse af kontakter,
elmalere osv.

Den enkelte beboer er desuden ansvarlig for
at afprgve HFI/HPFI- releeet arligt.

Eftersyn: Efter behov
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Vedligehold

Udskiftning af defekte komponenter udfgres
lgbende.

| forbindelse med salg skal der udarbejdes el-
tjiek.

Andelsboligforening er ansvarlig for elmalere
og HFI/ HPFI-relee.

Ansvar:
Beboer og
Andelsboligforening

Naturlig ventilation

Oprettelse: 19-12-
2017

Entreprise: VVS
Revideret: 2019/2024

Specifikation

Rum ventileres med naturligt aftraek via
selvsteendige kanaler gennem facade med
aftraeksrist.

Ventilation sker gennem indvendigt armatur,
hvor der er mulighed for at lukke i kolde
perioder.

Eftersyn

og udvendig side saledes at luft transmission
ikke er mulig.

Indvendig fuge er beboerens ansvar og
udvendig fuge Andelsboligforeningens ansvar

Teet tilslutning rundt langs kanten pa indvendig

Eftersyn: Efter behov

Vedligehold

Aftraekskanaler renses efter behov.

Ansvar:

Beboer inde og
Andelsboligforening
ude

Aftreek fra kgkken og baderum

Oprettelse: 19-12-
2017

Entreprise: TQ
Revideret: 2019/2024

Specifikation

Kgkken og bad ventileres via selvsteendige
kanaler til veeg/tag.

Eftersyn Det er den enkelte andelshaver ansvar at Eftersyn: Efter behov
efterse jaevnligt.

Vedligehold Vedligeholdelse af pahviler den enkelte Ansvar
andelshaver. Beboer og

Det er andelsboligforeningens ansvar ved
udskiftning/reparation.

Andelsboligforening

Brugsvandsanlaeg

Oprettelse: 19-12-2017
Entreprise: VVS
Revideret: 2019/2024

Specifikation

Brugsvandsanlaeg er udfart i kobberrar
Afspeaerringsventiler er membranventiler
Vandmaler og fordeler findes i husene
Varmeveksler fra 2012 fra Danfoss
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Eftersyn

Ledningsanleeg/ventiler kontrolleres for
uteetheder. Det kontrolleres om
cirkulationspumpen kgrer og om den har
mislyde.

Eftersyn: Efter behov

Vedligehold

Ventiler beveeges mellem yderstillinger en gang
om aret

Uteette ventiler skiftes

Sikkerhedsventil afprgves

Ansvar:
Beboer og
Andelsboligforening

Dreenledninger til overfladevand

Oprettelse: 19-12-2017
Entreprise: Kloakfirma
Revideret: 2019/2024

Specifikation

5 Aguarender og 1 vandrende til overflade vand
er etableret i 2018.

Draenledninger er udfgrt i min. @ 110 PVC rar.
Der er 7 betonbrgnde med vandlas pa
Andelsboligforeningens grund

Eftersyn Draensystemet checkes ved visuel inspektion. Eftersyn: Checkes og
Dezeksel pa brend abnes, og det checkes at der | renses pa” Grgnne
lgber vand i brgnden. dage”, og efter 3 ar

Vedligehold Draenbrgnde renses efter behov. Ansvar:

Deeksler friholdes for tilgroning
Safremt brgnddaeksler er anlgbne, renses de af
0g smgres.

Andelsboligforening

Kloakledninger (sort spildevand)

Oprettelse: 19-12-17
Entreprise: Kloakfirma
Revideret: 2019/2024

Specifikation

Kloakledninger er udfgrt i min. @ 110 PVC rgr
med beton brgnde.

Eftersyn Daeksler pa brgnde efterses for skader. Eftersyn: Ved behov
Der efterses at der ikke er aflejringer i brande. og hvert 5 ar
Vedligehold Vejbrgnde renses hvert 3. ar. Ansvar:

Andelsboligforening

Udvendig belysning ved feellesarealer

Oprettelse: 19-12-
2017

Entreprise: EL
Revideret: 2019/2024

Specifikation

Der eri alt 11 lamper til udvendig

galvaniseret stal.

feellesgadebelysning ved boliger og pa
feellesarealer. Det er lamper pa lygtepeel i

Eftersyn
bedgmmelse.

Eftersyn udfgres lgbende ved visuel

Paere der er sprunget udskiftes Igbende.
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Vedligehold

Reparationer udfgres efter behov af autoriseret
firma.

Ved udskiftning af peere kan de evt. udskiftes til
lavenergipeere eller LED peere.

Ansvar:
Andelsboligforening

Feellesarealer m. skur

Oprettelse: 19-12-2017
Entreprise: Anlaeg
Revideret: 2019/2024

Specifikation

| midten af Andelsboligforening er der et grant
feellesareal med tilhgrende skur.

| 2018 er der opsat en Hjertestarter pa Faelleskuret i
samarbejde med Andelsboligforening Hesteskoen.

| skuret er der placeret haveredskaber m.m.

Det grgnne areal bestar af graesareal, petanque
bane, fliseareal med to borde med baenke til.

Ved indkgrslen til Andelsboligforening er en
indhegnet plads til renovationscontainere og
parkeringsplads.

Eftersyn Eftersyn af Hjertestarter foretages af et firma. Eftersyn: Hvert ar af
Eftersyn foretages visuelt af skuret og omradet. beboere ved ” Grgnne
Fliser: gdelagte fliser registreres og det sikres, at dage”.
seetninger ikke er til fare.
Seetninger registreres og der holdes gje med fortsatte
beveegelser.

Vedligehold | Borde/baenke skal have treebeskyttelse efter behov. | Ansvar:

Graes og have vedligeholdes af beboere i teet
samarbejde med have udvalget.

Andelsboligforening

Plan for eftersyn af de enkelte andels huse oqg feellesomradet:

Eftersyn 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Tagoverflader af betontegl efterses efter behov og X
hvert 5 ar.
Tagkonstruktion efterses efter behov og hvert 5 ar X
Sternbreedder efterses efter behov og hvert 5 ar X
Tagrender og nedlgbsrgr efter behov og hvert 10 ar X
Yderveegge af mursten efterses hvert 5 ar X
Sokkel efterses hvert 5 ar X
Yderdgre, vinduer og ovenlysvinduer efterses hvert 5 X
ar
Udvendig blgde fuger om vinduer og dgre efterses X
hvert 5 ar
Varmeanlaeg og radiatorer efterses efter behov X
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Naturlig ventilation efterses efter behov

Aftraek fra kekken og bad efterses efter behov

Brugsvandsanlaeg efterses efter behov X
Agquarender til overfladevand efterses hvert 5 ar X
Kloakledninger (sort spildevand) efterses hvert 5 X

ar

Elinstallationer (elméalere og HFI/HPFI-relee) efterses
efter behov

Udvendig belysning ved feellesarealet efterses efter
behov

Flisebelaegning pa veje og have omrade efterses hvert X X X X X X X
ar

Eftersyn af husene foretages pa fglgende made:

1. Det vil primeert veere beboerne, som har ansvar for at opdage skader og manglende
vedligehold pa vore huse og feellesarealer. Derefter tage kontakt til formanden for
bygningsudvalget.

2. Det er Bestyrelsen / udvalg som - efter behov og ifglge vedligeholdelsesplan - tager
initiativ og har ansvar for udfgrelsen af vedligehold, reparationer og forbedringer pa
huse og feellesareal.

3. Handveerkere, som i forbindelse med arbejde pa husene opdager fejl og skader.

4. Ved salg af huse, hvor der foretages El -eftersyn og byggeteknisk gennemgang vil
der ofte ogsa opdages forskellige fejl og mangler.

5. Fokusomrader i drift og vedligeholdelsesplanen gennemgas i samarbejde med en
byggesagkyndig ekspert pa fokusomradet.

Udskiftning af alle skjulte rgrinstallationer i forbindelse med andelshavers
renovering af eksempelvis badeveerelse:

Nar en andelshaver gnsker at renovere eller forbedre eksempelvis badeveaerelse, kakken
eller bagindgang daekker Andelsboligforening Vestergard udgiften til udskiftning af de
skjulte installationer i forbindelse med renoveringen. Med installationer menes kloak-,
varme og vandrar.

Ved reparation af skader pa synlige rgrinstallationer udskiftes ogsa de omkringliggende rar
hver gang.

(Vedtaget pa Generalforsamling juni 2021)
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Konklusion:
Der er de sidste ar foretaget mange forbedringer og reparationer pa huse og feellesareal/
skur. Andelsboligforening Vestergard er 40 ar og derfor kan der forudses en del udgifter til
nye forbedringer og vedligehold fremefter.

Derfor vil der i de fglgende ar vaere gget fokus pa:

1. Varme - og kolde r@r i husene. Der er stigende udgifter til reparationer af de varme
og kolde rgr i husene og det forventes, at der ogsa fremover vil veere mange udgifter
hertil. Det bgr overvejes, om starre dele af anleegget skal udskiftes ved pludselige
opstaede skader.

2. Kloakken er 40 ar gamle og har en forventet levetid pa 50 ar. Der er dog stigende
udgifter i forbindelse med reparationer og vedligehold og det forventes derfor at der
fremover vil veere store udgifter hertil.

3. Undertag, isolering pa lofterne og tag. Taget har en forventet levetid pa 50 ar.
Undertaget feerre ar.

Indstilling:
Bestyrelsen indstiller, at der bliver opsparet 50.000 kr. per hus eller i alt ca. 800.000 kr. pa

vedligeholdelseskontoen til lsbende vedligehold, skader og starre reparationer. (Skal
endelig vedtages eller forkastes ved generalforsamling marts 2024)

Vedligeholdelsesplan udarbejdet 2018/2019 og revideret januar 2024 af bygningsudvalget
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