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Beslutningsreferat fra ordinær generalforsamling i AB Vestergård d. 6. marts 2025 
 
Dato for bekendtgørelse af generalforsamlingsdato: 27. november 2024 
Dato for indkaldelse: 19. februar 2025 
Lovlig indvarsling: JA 
Antal andele i foreningen: 16 
Antal andele repræsenteret ved fremmøde: 13 
Antal andele repræsenteret ved fuldmagt: 3 
Beslutningsdygtighedskravopfyldt: JA 
Krav til fremmøde ved kvalificeret flertalskrav opfyldt: JA 

 

Dagsorden: 
 
1. Valg af dirigent 

Generalforsamlingen vælger Frank som dirigent, som konstaterer at generalforsamlingen er 
lovligt indkaldt, og der i alt er 16 andele med stemmeret. 
Dirigenten konstaterede ligeledes, at dagsorden, bilag, regnskab for 2024 og budget for 2025   
var offentliggjort i overensstemmelse med vedtægterne. 
Generalforsamlingen er således lovligt indvarslet og dermed beslutningsdygtig. 

 

2. Forelæggelse af Årsregnskab for 2024 + forslag til værdiansættelse, samt godkendelse 
af disse v/ Revisorassistent Jakob Due-Frederiksen. 
Økonomiudvalget indstiller til generalforsamlingen, at værdiansættelsen ved overdragelse af 
andelsbeviserne sker således, at ejendommen indgår i foreningens formue til seneste offentlige 
vurdering reguleret i henhold af lov nr. 330 af 9/4 2024 – jf. årsregnskabet 2024 er 
andelsværdien 15.922.023kr. - hvilket delt med oprindeligt indskud 1.683.605 kr. giver en 
andelskrone = fordelingstal på 9,4571. 
 
Årsrapporten 2024 med den foreslåede andelsværdi - der er gældende indtil næste 
generalforsamling, blev enstemmigt vedtaget. 
 

3. Bestyrelsens beretning for 2024 v/ formand Bent Fisker 
Bestyrelsen har bestemt, at referatet fra denne generalforsamling bliver et beslutningsreferat. 
Bestyrelsens beretning i fuld længde og forslagsbilagene kan den næste tid findes på 
andelsforeningens Intra-side. 
Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning og enstemmigt godkendt af 
generalforsamlingen. 
 

4. Indkomne forslag 
Dirigenten valgte, at forslag med samme emner blev behandlet sammen. I referatet er 
forslagene i kronologisk rækkefølge. 
 

4.1. Bemyndigelse til bestyrelsen jf. §30 stk. 3 om at administrere løbende vedligehold 
Bestyrelsen ønsker bemyndigelse til i lighed med sidste år at bruge penge til løbende 
vedligehold – med det forbehold, at der ved beløb over 100.000 kr. skal en 
generalforsamlingsgodkendelse til. 
Forslaget blev vedtaget med 12 stemmer for. 
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4.2. Valgprocedure ændres – Medlemmer til bestyrelsen ændres fra 3 til 4 medlemmer 

13 stemte for, 0 stemte imod og 3 undlod at stemme. 
     Dermed blev forslaget vedtaget. 

 
4.3. 4 faste arbejdsdage pr. år 

Grønne arbejdsdage foreslås udvidet fra 2 til 4 pr. år – en ny i starten af april, en 
eksisterende 1. lørdag i maj, en ny 2. lørdag/søndag i august og eksisterende sidste 
lørdag i september. 

     8 stemte for, 8 stemte imod og 0 undlod at stemme. 
     Forslaget er derfor faldet 

 
4.4. Ingen brug af pesticider på fællesarealer 

At der ikke anvendes pesticider på andelsboligforeningens fællesareal, hverken af 
andelshavere eller eksterne aktører. 
Forslaget gælder IKKE saltning af veje og stier 

    12 stemte for, 1 stemte imod og 3 undlod at stemme. 
     Dermed blev forslaget vedtaget. 

 
4.5. Frivillig adoption af fællesareal 

Fællesarealet opdeles i 16 små stykker til frivillig adoption/pasning 
    3 stemte for, 11 stemte imod og 2 undlod at stemme. 
     Dermed blev forslaget nedstemt. 

 
 

4.6. Forslag vedr. nytårskur 
Den årlige Nytårskur afholdes med fuld egen betaling for den enkelte andelshaver. 
Gældende fra næste nytårskur. 

    7 stemte for, 8 stemte imod og 1 undlod at stemme. 
     Dermed blev forslaget nedstemt. 

 
4.7. Forslag vedr. gavekasse 

Alle blomster/gaver betales fremover af en fælles gavekasse/ på fællekontoen  
Nærmeste nabo eller Festudvalget varetager indkøbet og udlægget godtgøres af 
kassereren.  
Generalforsamlingen bestemmer hvilke begivenheder der gives opmærksomhed til og 
beløbet fastsættes derefter. 

    Forslaget blev trukket af forslagsstiller, da forslaget sammen med forslag 4.9 og  
vores tidligere gavekasseregler fra 20. februar 2020 – skrives sammen af to frivillige 
og fremsendes til koordinationsudvalget til endelig vedtagelse. 
 

4.8. Forslag vedr. sommerfest og nytårskur 
Foreningen giver mad og 1. genstand ved sommerfest og nytårskur 

    8 stemte for, 5 stemte imod og 3 undlod at stemme. 
     Dermed blev forslaget vedtaget. 
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4.9. Forslag vedr. gavekasse og indsamlingsliste 
Forslag meget lig med eksisterende gavekasseregler + Kritisk sygdom eller indlæggelse 
Og at der indsamles via mobilepay eller dør til dør + frivillig deltagelse 

    Forslaget blev trukket af forslagsstiller, da forslaget sammen med forslag 4.7 og  
vores tidligere gavekasseregler fra 20. februar 2020 – skrives sammen af to frivillige 
og  fremsendes til koordinationsudvalget til endelig vedtagelse. 
 

4.10. Nedlæggelse/sletning af interesselisten, jf. § 13 stk. 2, C, §17 stk. 2 samt §20 stk. 2 
 Vedtægtsændring så interesselisten nedlægges og skrives ud af vedtægten. 
  Forslaget blev vedtaget med kvalificeret flertal – 16 stemte for. 
  
 Vedtægten lyder fremover således: 

  

(§13.2) Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstående prioriterede rækkefølge til: 
 

A) Det familiemedlem/samlever der indstilles af andelshaveren. Det vil sige børn, børnebørn, 

søskende, forældre, bedsteforældre eller til en person, der har haft fælles husstand med 

andelshaveren i mindst det seneste år før overdragelsen.  
B) En anden andelshaver i foreningen.  

            Fra det meddeles alle andelshavere i AB Vestergård at andelen er til salg, har andelshaverne 5 

            hverdage til at meddele bestyrelsen, at man ønsker at overtage andelen.   
            Hvis der er flere andelshavere, der ønsker at overtage andelen, er det den andelshaver med længst  

            uafbrudt anciennitet i foreningen, der har fortrinsret. Ancienniteten gælder fra den dato,  

            vedkommende blev indmeldt i foreningen.   
      Andelshavere, der har flyttet andel starter på ny anciennitet fra seneste indmeldelse.  
C) En anden person, som efter bestyrelsens skøn er bedst egnet, idet bestyrelsen indkalder ansøgere 

ved annoncering via foreningens hjemmeside, sociale medier etc. Bestyrelsen skal ved sit skøn 

lægge vægt på størrelsen af andelsboligen og ansøgerens husstand samt på ansøgerens mulighed 

og holdning til deltagelse i foreningens arbejde.  En evt. omkostning ved annoncering afholdes af 

sælger.  
D) En anden person, der indstilles af fraflyttende andelshaver.  

  

          (§17.2)  Hvis der ikke efterlades ægtefælle, eller denne ikke ønsker at benytte sin ret efter stk.1, kan   

               andelsboligen erhverves af nedennævnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der gives  

  fortrinsret i den nævnte rækkefølge:  

    A) Samlever, som indtil dødsfaldet havde fælles husstand med den afdøde i mindst det seneste år.  

  B) Afdødes børn, børnebørn, forældre, søskende eller bedsteforældre.  

                C) Salg i jævnfør § 13,2 punkt B og C.  

 

          (§20.2)  Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og 

               de vilkår overtagelsen skal ske på. Afregning finder sted som anført i § 15. Ved overdragelsen af  

               andelsboligen finder §13, stk. 2, litra B og § 14 tilsvarende anvendelse.  

               Bestyrelsen afgør frit, hvem der skal overtage andelsboligen.  
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4.11. Tilføjelse vedr. udbedring af fejl/mangler jf. Vurderings- og Elinstallationsrapporten, 

§ 15 stk. 3 
Vedtægtstilføjelse så sælger pålægges at udbedre fejl eller mangler før overdragelse. 

           Forslaget blev vedtaget med kvalificeret flertal – 14 stemte for. 
    
      Vedtægtens § 15 stk. 3 lyder herefter således: 

       (§15.3) Foreningen opkræver et gebyr til dækning af overdragelsesaftale,  

nøgleoplysningsskema, samt for en byggeteknisk vurdering og et el-tjek, der skal betales med 

halvdelen af hhv. overdrager og erhverver. Gebyret fastsættes på generalforsamlingen. 

Foreningen kan endvidere kræve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af 

forespørgsel fra ejendomsmægler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag 

for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlægshavere 

og ved tvangssalg eller auktion.  
Fejl og mangler ifølge Vurderings- og Elinstallationsrapporten udbedres for sælgers regning 

inden overtagelsesdagen.  
Vedrørende Elinstallationsrapporten drejer det sig om ulovlige elinstallationer, der indebærer 

risiko for elektrisk stød og/eller brand.   

 
 

5. Ordinært valg – på valg til bestyrelsen er: 
(Formand) Bent Fisker - (valgt for 2 år i 2024) 
(Kasserer) Else Andreasen - (valgt for 2 år i 2023) – modtager genvalg 
(Sekretær) Vakant, skal vælges for 2 år 
(Bestyrelsesmedlem) Hanne Isabel Jensen – (valgt for 2 år i 2024) 
 
Else blev enstemmigt genvalgt som kasserer for 2 år 
Annette T. blev enstemmigt valgt som sekretær for 2 år 
 
Bestyrelsen har herefter følgende sammensætning: 
Formand: Bent Fisker 
Kasserer: Else Andreasen 
Sekretær: Annette Termansen 
Bestyrelsesmedlem: Hanne Isabel Jensen 
 

 
5.1. Alle andelshavere vælger hvilket udvalg de vil deltage i jf. foreningens valgprocedure 

v/Bent 
Alle udvalg blev besat og ny liste bliver tilgængelig på andelsforeningens Intra-side. 
Navn på Udvalgenes koordinationsmedlemmer meddeles til Formanden snarest. 
 

6. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget 2025, til godkendelse v/kasserer Else Andreasen 
 
Drifts- og likviditetsbudgettet blev godkendt - med 12 stemmer for. 
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7. Eventuelt 

Næste koordinationsudvalgsmøde er den 9. april 2025 
 
Ved dødsfald eller ændringer i beboersammensætningen skal bestyrelsen orienteres snarest. 
 
Der efterlyses en kalender på hjemmesiden – hvor vores fremtidige ”samlinger” er på.  
 
Opfordring til anvendelse af affalds-app.   
Se mere her: https://www.esbjerg.dk/affald-og-genbrug/app-om-affald   

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

 
Frank takkede for god ro og orden, og erklærede generalforsamlingen for afsluttet. 
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