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Beslutningsreferat fra ordinaer generalforsamling i AB Vestergard
D. 12. marts 2026

Dato for bekendtggrelse af generalforsamlingsdato: 28. Januar 2026
Dato for indkaldelse: 6. Marts 2026

Antal andele i foreningen: 16

Antal andele repraesenteret ved fremmegde: 13

Antal andele repraesenteret ved fuldmagt: 2
Beslutningsdygtighedskrav opfyldt: Ja

Krav til fremmede ved kvalificeret flertalskrav opfyldt: Ja

Dagsorden:

Valg af dirigent.

Generalforsamlingen vaelger Frank som dirigent, som konstaterer at generalforsamlingen er
lovligt indkaldt, og der i alt er 15 andele med stemmeret.

Dirigenten konstaterede ligeledes, at dagsorden, bilag, regnskab for 2025, og budget for 2026 var
offentliggjort i overensstemmelse med vedtaegterne.

Generalforsamlingen er sdledes lovligt indvarslet og dermed beslutningsdygtigt.

Forelaeggelse af arsregnskab for 2025 + forslag til veerdiansaettelse samt godkendelse af
disse v/ Revisorassistent Jakob Due-Frederiksen.

Pkonomiudvalget indstiller til generalforsamlingen, at vaerdiansattelsen ved overdragelse af
andelsbeviserne sker siledes, at ejendommen indgar i foreningens formue til den seneste
ansatte offentlige ejendomsvaerdi reguleret med udvikling i netooprisindeks i henhold af lov nr.
330 af 9/4 2024, jf. arsregnskabet 2025 er andelsvaerdien 16.523.234 kr., hvilket del med
oprindeligt indskud 1.683.605 kr. giver en andelskrone = fordelingstal pa 9,8141.

Arsrapporten 2025 med den foresldede andelsvaerdi er geeldende indtil naeste
generalforsamling, blev enstemmigt vedtaget.

Bestyrelsens beretningen for 2025 v/formand Bent Fisker.

Bestyrelsen har bestemt, at referatet fra denne generalforsamling bliver et beslutnings-
referat. Bestyrelsens beretning i fuld lengde og forslagsbilagene, kan den naeste tid findes pa
andelsforeningens Intra-side.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning, og enstemmigt godkendt af
generalforsamlingen.

Indkomne forslag.
Dirigenten valgte, at forslag med vedtaegtsaendringer blev behandlet samlet. | referatet er
forslagene i kronologisk reekkefglige.

Bemyndigelse til bestyrelsen jf. § 30 stk. 3 om at administrere igbende vedligehold
Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til, i lighed med foregdende ar, at bruge penge til
Ipbende vedligehold med det forbehold, at der ved belgb over 100.000,- kr. skal en
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generalforsamlingsgodkendelse til.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Deltagelse i koordinationsudvalg — 2 fra samme andel

Bestyrelsen gnsker at fa dette tilfgjet vores vedtzaegter under §25 stk. 25.2 sa det far flg.
ordlyd:

(25.2) Generalforsamlingen nedsatter hvert ar et antal faste udvalg.

Alle andelshavere skal indga i et af foreningens faste udvalg.

Valget foretages efter bestemmelserne i foreningens valgprocedure.

Hvert udvalg veelger et medlem til koordinationsudvalget og meddeler det til formanden
straks. Der kan vaere 2 medlemmer fra samme andel i koordinationsudvalget.

Valget glder for ét ar ad gangen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Afsnit ang. standard for hvordan vores haver skal holdes

Tilfgjelse til §9 stk. 9.7 (nyt):

(9.7) Hver andelshaver har ansvaret for vedligeholdelse af egen haek/hegn, forhave,
baghave samt gvrige arealer, der graenser op til andelsboligen.

Forslaget falder enstemmig og 70E gentaenker forslaget og fremsaettes eventuelt som nyt
punkt for naeste generalforsamling 2027 med anden formulering. Indtil da er nuvaerende
standard gaeldende

Lader til elbil

Tilfgjes til §10 stk. 10.11 (nyt):

(10.11) Den enkelte andelshaver kan etablere en lade boks til el- bil i egen carport eller
ved andelsboligen.

Den enkelte andelshaver betaler selv for tilslutningen af lade boksen, der skal installeres
af et autoriseret el-firma.

Andelshaveren skal orientere bestyrelsen, f@r arbejdet kan igangsaettes.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Udskiftning af skjulte rgr ved renovering

Tilfgjes til §9 stk. 9.8 (nyt):

(9.8) Ndr en andelshaver gnsker at renovere eller forbedre eksempelvis badeveerelse,
kokken eller bagindgang daekker Andelsboligforening Vestergdrd udgiften til udskiftning
aof de skjulte installationer i forbindelse med renoveringen. Med installationer menes
kloak-, varme- og vandrgr.

Ved reparation af skader pa synlige rgrinstallationer udskiftes ogsd de omkringliggende
gamle rgr hver gang.

Forslaget falder enstemmig og 70E gentaenker forslaget, og fremsaettes eventuelt som nyt
punkt for naeste generalforsamling 2027 med anden formulering.

Indtil da er nuvaerende standard geeldende.
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Husleje betales via bankoverfgrelse

Andring i §8 stk. 8.4:

(8.4) Boligafgiften betales manedligt forud den 1. hverdag i maneden (via
bankoverfarelse). Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til
det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen betaling af
leje.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Svellekant

Godkendelse af gkonomi

At bestyrelsen bemyndiges til at ivaerkszette renovering og etablering af ny betonkant, med draen
og opsaettelse af ny haek pa 80 meter mod cykelstien i Andelsboligforeningens nordvestlige del.
@Pkonomi:

Anslaet udgift ca. 170.000 kr, som betales fra vedligeholdelseskontoen. Udgiften medfgrer ingen
aendring af boligafgiften.

Arbejdet udfgres i 2026 af entreprengr Henning Thomsen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Foreningens udgift til haek udbetales til kgb af hegn

Det belgb, som Andelsboligforeningen skal anvende til etablering af ny haek liguster/bgg i stedet
for den gamle haek, kan konverteres til de andelshavere, som gnsker at opsaette hegn/
plankeveerk for egen regning.

Det vedrgrer alene de andele, der graenser op til cykelstien pa den nordvestlige del af foreningen
i forbindelse med projektet renovering af “svellekant”.

Det belgb, som skal bruges til ny hak pa de enkelte andele, konverteres til de andelshavere, der
@nsker en anden Igsning end haek.

Det medfgrer ingen yderligere udgift for andeisboligforeningen. Bestyrelsen/kassereren
administrerer konverteringen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4.8 Presenninger til overdaekning

For at fuldende vores pavillon p3 faellesarealet, gnskes der presenningssider til alle sider, som
kan monteres/afmonteres efter behov.

5 stemte for, 7 stemte imod og 3 undlod at stemme.

Dermed blev forslaget nedstemt.

Nedsaettelse af klimaudvalg

Der nedsattes et klimaudvalg, som skal undersgge og komme med fremtidige forslag til I@sning
af Andelsboligforeningens udfordring med regnvand her specielt skybrud, som saerligt belaster
andelsboligerne 70C, 70E, 70F og delvis 74H, samt omradet pa

parkeringspladsen foran 72A.

@Pkonomi:

Det medfgrer ingen umiddelbart udgift, da udvalgets opgave er at komme med forslag til
fremtidige lgsninger.

Forslaget blev vedtaget med 10 stemte for.
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Tilbagebetaling af uretmaessigt opkraevede belgb for udvendigt
vedligeholdelsesarbejde ved 70C

| 2020 opstod der vandproblemer ved andel 70C, og Koordinationsudvalget besluttede uden
skriftlig begrundelse, at udgifterne til udbedring skulle deles mellem foreningen og
andelshaveren. Arbejdet blev udfert i december 2020, og andel 70C blev opkrzevet 4.684,38 kr. i
januar 2021.

Belgbet 4.684,38 kr udbetales fra vedligeholdelseskontoen og pavirker ikke boligafgiften.
Forslaget blev vedtaget med kvalificeret flertal.

Forslag vedr. udbedring af fejl/mangler jf. Vurderings- og Elinstallationsrapporten
(tilfgjelse til § 15 stk. 3)

Flere nuvaerende andelshavere har erhvervet sig sin andel uden udarbejdelse af Vurderings- og
Elinstallationsrapport.

Derved risikerer de at skulle betale for fejl og mangler, der faktisk pahviler tidligere
andelshavere. De andele der ikke tidligere har faet foretaget Vurderings- og
Elinstallationsrapport skal ved kommende salg have daekket eventuel fejl og mangler ved
Andelsboligforeningen.

Forslaget falder enstemmig og 74C gentanker forslaget, og fremszettes eventuelt som nyt
punkt for naeste generalforsamling 2027 med anden formulering.

Indtil da er nuvzaerende standard geeldende.

Forslag vedr. Grgnne arbejdsdage

De to arlige Gronne arbejdsdage planiaegges Ipbende af Haveudvalget med én dag i
foraret og én dag i sensommeren/tidligt efterar (ud fra havens behov).
Haveudvalget meddeler dato og tidspunkt til alle hurtigst muligt, efter datoen er
fastsat.

Forslaget blev vedtaget med kvalificeret flertal.

Indkgb af planter

At der bliver afsat ekstra penge til at etablere buske i det bed som er naesten bart overfor
containergarden. At der plantes det samme som i de andre bede langs parkeringspladsen (foran
carport 74A og foran 72A+B 's haver).

Forslaget blev vedtaget med kvalificeret flertal.

Valg:

Ordinzert valg — pa valg til bestyrelsen er:

(Formand) Bent Fisker (valgt for 2 ar i 2024) — modtager ikke genvalg.

(Kasserer) Else Andreasen (valgt for 2 ar i 2025)

(Bestyrelsesmedlem) Hanne Isabel Jensen (valgt for 2 ar i 2024) — modtager genvalg.
(Sekretaer) Annette Termansen (valgt for 2 ar i 2025)

Henrik B. Nielsen blev enstemmigt valgt som formand
Hanne Isabel Jensen blev enstemmigt valgt som bestyrelsesmedlem.

Bestyrelsen har herefter fglgende sammensaetning:
Formand: Henrik B. Nielsen.
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Kasserer: Else Andreasen.
Bestyrelsesmediem: Hanne Isabel Jensen.
Sekretzer: Annette Termansen.

Alle andelshavere valger hvilket udvalg de vil deltage i jf. foreningens valgprocedure.
Alle udvalg blev besat og ny liste bliver tilgaengelig pa andelsforeningens Intra-side.
Navnet p3 udvalgenes koordinationsmedlem meddeles snarest til formanden.

Bygningsudvalget:

Brita, Jesper, Frank og Jakob.
Vejudvalget:

Henrik, Allan, Emil og Jesper.
IT-udvalget:

Bent.

Haveudvalget:

Esther, Vivian, Tommy og Helle 70F
Festudvalget:

Kare, Camilla, Helle 72B og Annette 74D
Klimaudvalget:

Henrik, Else, Esther og Frank.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2026, til godkendelse
ved kasserer Else Andreasen.
Difts- og likviditetsbudgettet blev enstemmigt godkendt.

Eventuelt:
Anvendes P-pladsen til midlertidig opbevaring, f.eks. af jord, skal omradet markeres tydeligt, sa
biler ikke kgrer ind i det.

Naeste koordinationsudvalgsmgde er d. 15. April 2026

En snak om, hvilke opgaver og beslutningsmandat, der hgrer til i henholdsvis de enkelte
udvalg, Koordinationsudvalget og bestyrelsen.

For nogle udvalg er der fastlagt et budget, som skal overholdes.

Udvalgene bringer opgaver med til Koordinationsudvalget. Opgaverne bliver diskuteret, og
afgjort pa Koordinationsudvalgsmgderne, og bringes hjem til udvalget.

Opgaver, der kraever gkonomiske beslutninger, afggres — afhaengigt af opgavens omfang — af
koordinationsudvalget, bestyrelsen eller generalforsamlingen.

Formanden fremlagde &rshjul, en kalender for hvert udvalg, hvor faste og igangveaerende opgaver
kan planlaegges og indfgres Igbende over aret. Formalet er at sikre, at udvalgene husker de faste
opgaver, samt at andelshaverne har indsigt i udvalgenes arbejde.
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Dirigenten takkede for god ro og orden, og erklzrede generalforsamlingen for afsluttet.

Frevecds Koo (s,

Frank Korsbro Bent Fisker
Dirigent Formand

Else Andreasen Hanne Isabehbnsén
Kasserer Bestyrelsesmediem
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Annette Termansen
Sekretaer
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